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Czym jest kontrola nad procesem suburbanizacji?

ograniczanie dalszego naprawa nieprawidtowych struktur,
,rozlewania sie zabudowy” ktore juz powstaty
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e 2006 r. - uchwalenie obowigzujgcego studium

e 2009, 2010, 2013, 2014, 2018, 2021;
Zmiany czastkowe

e 2018 r. - uchwata o przystapieniu do sporzgdzania nowego
studium

Owczesne realia:

rozwoj ilosciowy ( 3 mln mieszkancow)

* Inne uwarunkowania prawne

o plerwsze studium Warszawy, wezesnie): plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego | perspektywiczny plan
090lny

« W tle - powracajgce projekty zmiany systemu planowania
przestrzennego w Polsce

Jakie realia mamy obecnie? Jakie mozemy miec?

. BIURO ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO &  MIEJSKA PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | STRATEGII ROZWOJU
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2015 r. — NOWELIZACIJA USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Art. 10 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

W studium uwzelednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosc z:
/) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzeledniajace w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne (..),
c) mozliwosci finansowania przez smine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe”

2. W studium okresla sie w szczegolnoscl:

1) uwzeledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o kiorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. o

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu
Krajobrazowego

b)  kierunki | wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.”
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

1

/apotrzebowanie
na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy ( pu m2)

2 ANALIZY

Chtonnosc DEMOGRAFICZNE

rozumiana Jjako mozliwosc lokalizowania nowej zabudowy w podziale na funkcje « STAN ISTNIEJACY
zabudowy ( pu m2) « PROGNOZA

23 W 0bszarze zwartym

2b w mpzp poza obszarem zwartym

3
Wynik bilansu

mozliwosc (lub jej brak) lokalizowania nowej zabudowy poza obszarem zwartym |
obszarami z 0bowIgzujgcymi mpzp
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OBSZAR ZWARTY

Obszar 0 w petni wyksztatcone) zwarte) strukturze
funkcjonalno-przestrzenne,
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DALSZY ROZWOJ WARSZAWY

Obszar 0 w petni wyksztatcone) zwarte) strukturze
funkcjonalno-przestrzenne

Obszar zwarty:

0k. 97 % mieszkancow Warszawy
0k. 50% powierzchni Warszawy

0k. 94 % pow. catkowite] zabudowy

Mpzp poza obszarem zwartym:
0k. 13 % powlerzchni Warszawy

Odejmujac tereny lotnisk, terenow kolejowych,
cmentarzy, kompleksow lesnych, miedzywala
Wisty

D0zostaje ok. 15% powierzchni miasta

1/4 - 1/5 powierzchni miasta
= suburbia?

a®» Urzad m.st. Warszawa | Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego




MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Mpzp poza obszarem zwartym:
0k. 13 % powierzchni Warszawy

W Lym:

m Mpzp sprzed 2003
m Mpzp po 2003

m Przystapienie
przed 2003
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

/miana obowigzujgcych mpzp stymulujgcych subrubanizacje -
uporzadkowanie zabudowy; krystalizacja struktury; rozplanowanie akcentow inwestycynych; ochrona

Urzad m.st. Warszawa | Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego




MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

/miana obowigzujgcych mpzp stymulujgcych subrubanizacje -
uporzadkowanie zabudowy; krystalizacja struktury; rozplanowanie akcentow inwestycynych; ochrona
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mpzp Zawady | Kepa Zawadowska, uchwalony 2002 rok
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TERENY POZA OBSZAREM ZWARTYM | POZA OBOWIAZUJACYMI MPZP -
WYZWANIE DLA NOWEGO STUDIUM

\7

4%+ Urzad m.st. Warszawa | Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego

27

Lo
%z



PROPONOWANE ZMIANY W PRAWIE — PLAN OGOLNY (PROJEKT Z 11.10.2022)

1) plan ogdlny zamiast studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Szanse /agrozenia
a) ,[.)uwzgledniajac potrzeby ksztattowania tadu a) ,Wyznaczajac strefy planistyczne w pierwszej kolejnosci
nrzestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych

n

konfliktow przestrzenny | rozpraszaniu zabudowy |...) miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenia umozliwiajgce realizacje funkgl
b) powigzanie dwz z planem ogolnym: mieszkaniowe] oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
= obszar uzupetnien w planie ogolnym - obszar, gdzie ramach istniejgcej zabudowy’
moga byC wydawane decyzje 0 warunkach zabudowy
= 700dn0SC dwz ze strefami planistycznymi

= analizy do dwz (200 m)

b) eminne standardy urbanistyczne

c) utrzymanie oparcia decyzji planistycznych na przestankach
mierzalnych
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PROPONOWANE ZMIANY W PRAWIE — PLAN OGOLNY (PROJEKT Z 11.10.2022)

W rozporzadzeniu m.in..
Sposob wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy
sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnosci terenow

Wyliczenie zapotrzebowania bazujgce na statystyce publicznej

1. prognozowana w perspektywie 20 lat od daty najnowszych dostepnych danych liczba mieszkancow gminy w oparciu
oddane udostepniane przez statystyke publiczna;

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna 7 najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczna;

3. powlerzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczna;

4. powlerzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zeodna z danymi udostepnianymi przez statystyke
oublicznag na 10 [at przed data najnowszych dostepnych danych.
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PROPONOWANE ZMIANY W PRAWIE — PLAN OGOLNY (PROJEKT Z 11.10.2022)

W rozporzadzeniu m.in..
- Sposob wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy
- Sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow

+analiza urbanistyczna do ustalenia warunkow zabudowy:
obszar w odlegtosci 3 frontow dziatki I minimum 50 m 1 maksimum 200 m

DO UZUPELNIENIA
[ miejsce na schemat z probka wyznaczenia obszaru uzupetnien na fragmencie przedmies¢ Warszawy ]
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Dziekuje za uwage
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