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PROCESY SUBURBANIZACYJNE - A OSZCZEDNOSC PRZESTRZENI

Powierzchnia terenow

zurbanizowanych w Polsce przez
kilkanascie ostatnich lat (2002-2018) ...
zwiekszyta sie o ponad 12%, a w 190000

s 170000

przypadku gruntow przeznaczonych 150000
tylko pod zabudowe mieszkaniowg, o0
. o 110000

wzrosta prawie o 48%. 50000

Codziennie przybywa w Polsce okoto 70000

50000
30000

100 ha nowych terenéw

zurbanizowanych! 10000

10000 5002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018
Przyktadowo, w Niemczech, ok. 2000 roku, urbanized and built-up residential land [ha]
przybywato dziennie 74 ha ziemi urbanized land - road [hal
,zurbanizowanej (pOd zabudowe ® urbanized and built-up land - in total [ha]
mieszkaniowo-us{ugowa, przemys}owa’ Opracowanie wiasne: wedtug danych GUS. Zrédto :

d ‘. ki . d 2020 b . . A. Majewska, M. Denis, W. Krupowicz : Urbanization Chaos of
rogi i parkingi) do r. ZObowigzano sie Suburban Small Cities in Poland: Tetris development, LAND 2020

do ograniczen — maksymalnie do 30 ha.

Staby system planowania przestrzennego i brak ograniczen prawnych
hamujgcych przyrost terendw zurbanizowanych powoduje, ze tylko w ciggu
ostatnich 15 lat ich liczba przypadajgca na jednego mieszkanca w Polsce
zwiekszyta sie o ok. 20%)!
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Uwarunkowania historyczne:

,2URBANISTYKA tANOWA”

Obszary urbanizacyjne
tworzg amorficzne uktady
zabudowy, na dawnych
podziatach rolnych,
trudne do obstugi
infrastrukturg techniczng |

ustugowa.
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Parcelacje przeprowadzane sg w
sposob bezplanowy, a uktady
przestrzenne wykazujg chaos
funkcjonalno-morfologiczny.
Wydzielane dziatki i drogi nie majg
wiasciwych parametrow.
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SUBURBANIZACJA W STREFIE PODMIEJSKIEJ WARSZAWY

Pasmo Zachodnie Warszawy

Opracowanie wtasne na podstawie opracowan kartograficznych z lat 1920-2000

W strefie podmiejskie] tereny
zurbanizowane ,Zawlaszczajg”
coraz wiecej gruntow rolnych.

Obszar o ponad 30% udziale
terenow zurbanizowanych rozcigga
sie juz w promieniu 50 km.

Gestoscig zaludnienia gmin
otaczajgcych Warszawe
przekracza 120 os./km?.

Zabudowa koncentruje sie wokot
kolejowo - drogowych korytarzy
komunikacyjnych i dale] rozprasza
sie na tereny rolne.
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Nasilone procesy suburbanizacyjne w strefie podmiejskiej obejmuija:
1. Urbanizacje obszarow typowo wiejskich,

2. Przeksztatcenia istniejgcych zwartych struktur miejskich w rozluznione zespoty zabudowy.

3. Nowa, rozproszong zabudowe w granicach administracyjnych miast.

i-family residential
Scattered semi-family residenti3

Non-residential

I Buildings 0 05 1 2 Kilometry

ST Y T N S S T— |

Prace studentow semestru 7 kierunku Gospodarka Przestrzenne GiK.

Dla tych trzech proceséw kanwg parcelacji sg dawne podziaty rolne
tzw. URBANISTYKA LANOWA".
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Osowiec

TERENY ZABUDOWY MIESZKANOWE)

+—+ ‘onentacyjny przebieg granicy wsi Osowlec
[ 00w messkanoun 1901 ok
[ 0o mesxancus tia 8010

[ 5 moskancna 15k

1. Procesy urbanizacyjne na terenach wiejskich

Osowiec - tereny zabudowy mieszkaniowej w latach: 60. , 80. i
XX w., po 2011. Tereny przeznaczone na mieszkaniowe w SUIKZP

Osowiec

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

E orientacyjny przebieg granicy wsi Osowi

- zabudowa mieszkaniowa 1961 rok

- zabudowa mieszkaniowa lata 80-te

- zabudowa mieszkaniowa 2011 rok

- zabudowa mieszkaniowa wg SUIKZP

I:] tereny zieleni wg SUIKZP

Tereny zabudowy mieszkaniowe;
Osowiec

SUIKZP zaktada wzrost terenow
mieszkaniowych o okoto 500% ! 0 /

1961 rok | Jata 80-te \ 01 | studium

Powierzchnia zabudowy [ha]

Tytut o
g
N

——Seriel] 12,13 | 16,22 \ 67,7 | 470
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HIPOLITOW — powiat Minsk Mazowiecki ~ SUIKZP zaktada wzrost terenow
mieszkaniowych o okoto 150%

HIPOLITOW

ROZWOJ TERENOW
ZABUDOWANYCH

1:15 000

Il zabudowa 1982
zabudowa 1991
zabudowa 2011

200

150

100

Tytut osi

50

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Hipolitow

/

/

7

/

1991

2011 | STUDIUM

Powierzchnia zabudowy [ha]

—Seriel

46

o1 |

W dokumentach planistycznych gminy przeznaczajg coraz
wiecej terendw pod zabudowe mieszkaniowg, bez
rzetelnych prognoz demograficznych. Proces ten pogtebia
tendencje rozpraszania zabudowy i skutkuje wzrostem
kosztéw ukrytych (infrastruktura, czas dojazdu itp.)
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Legenda

- Granica miasta Grodzisk Mazowiecki
=== Linia kolejowa
=== Autostrady
=== Drogi ekspresowe
= Drogi gtéwne ruchu przyspieszonego
— Drogi gtéwne
— Drogi zbiorcze
B Zabudowa mieszkaniowa
Zabudowa przemystowa
I Zabudowa ustugowa
Zabudowa pozostata

—__ Grodzisk

J
P

32 \,

Odlegtos¢ 1 km od miasta Grodzisk Mazowiecki
Odlegtos¢ 2 km od miasta Grodzisk Mazowiecki
I__] Odlegto$¢ 3 km od miasta Grodzisk Mazowiecki
i__1 Odlegto$¢ 4 km od miasta Grodzisk Mazowiecki
I__} Odlegto$¢ 5 km od miasta Grodzisk Mazowiecki

i__1 Odleglos¢ 6 km od miasta Grodzisk Mazowiecki

I__1 Odlegto¢ 7 km od miasta Grodzisk Mazowiecki

Opracowanie dr inz. arch. M. Denis

awiecki

2. Procesy rozpraszania zabudowy w
strefach podmiejskich mniejszych
osrodkow aglomeraciji.

dla miasta Grodzisk Mazowiecki

MORFOLOGIA TERENOW ZABUDOWY (b

2km

tudentéw sem 7 GP, GIKPW

:
L 1 1 1 1 1 1 1
Opracowanie: prace s

Nastepuje nastepujg przeksztatcenie
istniejgcych zwartych struktur
miejskich w rozluznione zespoty.
Nowe parcelacje powstajg w oparciu
0 podziaty rolne, tak na terenach
wiejskich i miejskich.
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3. Procesy rozpraszania zabudowy strefy podmiejskiej Warszawy w granicach
administracyjnych miast - "Tetris development,,

e ‘ Obszar badan:

’ strefa podmiejska zdefiniowana w
zewnetrznych granicach OMW.

Znajduje sie tu poza Warszawg 35 miast:
- 14 miast srednich

- 21 matych (do 20 tys. mieszkancow).

100 0 100 200 km
.

10 0 10 20 30 40km
[ . . —

10 0 10 20 30 40km
[ = . .|

Opracowanie wtasne: A. Majewska, M. Denis, M. Cysek-Pawlak, S. ‘

Krzysztofik: 2022, THE DEVELOPMENT OF SMALL TOWNS AND 3

TOWNS OF WELL-BEING: Current trends, 30 years after the |

change in the political system, based on the Warsaw suburban 1

area. Land Use Policy, 115/2022 °1

Do badan szczegotowych wytypowano

8 z 21 matych miast. Sg to ,miasta

historyczne”, ktore prawa miejskie | I I I I I I I
uzyskaty w procesie lokacji, potozone AR ERRRERERRRRRN

L. |

332

do ok. 40 km od Warszawy.

T U
1946 1960 1978 1992 2016
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A
17500
15000
12500
b4
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510000
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g 7500 |
o
5000 L
2500 1\
YEARS G o &5 o 7o) o o © >
552 8 5 & § § &
s Bt ONIE e KARCZEW RADZYMIN TARCZYN
GORA KALWARIA MszCzoNOw SEROCK == ZAKROCZYM
Zak oo 2017
aKroczym 2000
1978
Tarczyn EEERS——— 2017
B ) ()03
Serock NS @ 2017
—— 2000
= 1978
Radzymin
adzymin 000 2017
I 1978
Mszczonow 2000 2017
1978
Karczew I 2017
I S D
& 1978
Goéra Kalwaria s 2017
—
eesssssss—— 2000
Bt 1978
I
O —— 3999 2017
1978
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

70%

Struktura demograficzna

Zakroczym
Tarczyn
Serock
Radzymin
Mszczondéw
Karczew

Gora Kalwaria

Btonie

-20% -10% 0%

10% 20% 30%

W Miasto

40%
Wies

50% 60% 70% 80% 90% 100%

Wzrost lub spadek liczby mieszkancow na obszarze
badanych miast oraz na ich obszarach wiejskich w
latach 1995—-2018. Opracowanie wiasne

W Przemyst
B Ustugi

Rolnictwo

Zmiany zatrudnienia w latach 1978 — 2017
w poszczegolnych sektorach:
przemystowym (wraz z budownictwem),
rolniczym i ustugowym, w odniesieniu do
ludnosci aktywnej zawodowo w skali
miasta (100% to catkowita liczba ludnosci
miasta)
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Przeksztatcenia struktury demograficznej

Zakroczym Bl 1w Ludnoé¢ w wieku produkeyjnym (aktywnych
)
— — ] 2wodowo)- 2017
] I ] Ludno$¢ w wieku produkcyjnym
Tarczyn B ] (nieaktywnych zawodowo) - 2017
S | Ludnos¢ w wieku produkcyjnym (aktywnych
Serock mmmmmm | zawodowo)-2012
— L1 | ydnoéc w wieku produkcyjnym
| L :
e | (Nieaktywnych zawodowo) - 2012
Radzymin ] mLudno$¢ w wieku produkcyjnym (aktywnych
I L I zawodowo) - 2003
| ]
—— s | Ludnoscw wieku produkeyjnym
Mszczondw P 1 (nieaktywnych zawodowo) - 2003
| B ] g udnoée ieku produkevinym (aktywnvch
— m— " Ludnosew wieku produkeyjnym {aktywny
eSS mem ] 2Wodowo)-1995
Karczew ] o Ludno$é w wieku produkceyjnym
e — e (nieaktywnych zawodowo) - 1995
| L I
IS s ] "!ludnoScw wieku produkeyjnym (aktywnych
Gora Kalwaria s ] zawodowo)- 1978
L Ludnos¢ w wieku produkcyjnym
I L :
e mmmmmm | (nieaktywnychzawodowo)- 1978
Btonie s ] m Ludnoéé w wieku poprodokcyjnym
] ]
| ]
] mmmm— | Oludnos¢w wieku przedprodukcyjnym
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Struktura demograficzna i aktywnosci zawodowej badanych miast w latach 1978, 1995, 2003, 2017, wzgledem
ludnosci miasta (100%).Ludnos¢ miasta sktada sie z os6b w wieku produkcyjnym - aktywnych i nieaktywnych
zawodowo (%). Pozostate grupy ludnosci to osoby w wieku nieprodukcyjnym i przedprodukcyjnym (% w stosunku
do catkowitej liczby mieszkancéw). Zrédto: opracowanie wiasne

POLITECHNIKA WARSZAWSKA - ZAKEAD GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ | NAUK O SRODOWISKU PRZYRODNICZYM



[l Kongres Demograficzny 2022 Polska XXI w. Suburbanizacja: Cztowiek — Zmiana - Przestrzen

Proces rozpraszania zabudowy miasta

Zakroczym
Tarczyn
Serock
Radzymin
Mszczonédw
Karczew

Gora Kalwaria

Btonie

-100% 0% 100% 200% 300% 400% 500%

Hmdo 1960 mdo 1985 mdo 2000 do 2017

Zakroczym

do 2017 iinne M Przyrost ludnosci do 1939

o
TarCzyn  —
—
Serock —
Radzymin ey
Mszczondw —
Karczew R
Gora Kalwaria e
Btonie —
0,000 0,010 0,020 0,030 0,040 0,050

800%

m2017"T"
2017 "

2000
W 1985
W 1960
W 1939

M

Przyrost terendw mieszkaniowo
ustugowych (% )w kolejnych
okresach: do 1960r., do 1985r., do
2000 r.,do 2017 r. oraz w 2017r —
przyrost terenéw ,innych”
(przemystowych +rekreacyjnych,
wojskowych). Przyrost /spadek
ludnosci od 1939 r. Opracowanie
wiasne,

Zmiany powierzchni terenéw
mieszkaniowo - ustugowych
przypadajgcej na mieszkanca w
latach: 1939-2017 oraz
powierzchnia terenow
zurbanizowanych tgcznie,
przypadajgcych na jednego
mieszkanca w 2017 r.
Opracowanie wtasne,
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400% — 400% — F/// 7o
> 30 Y 4 ]
2% . e
20 f e Ip
i I,/'°
300% — 300% — ¥ / y pesy ’ oz
’ ’ / //’ ///",/ RADZYMIN - 12650 mieszkaricow ~ BLONIE - 12392 mieszkaicéw GORA KALWARIA - 11848 mieszkarcéw
7
’
/7
200% — 200% — P
F_rr' '-%\
S B
\ [/ Loamn T
l " '1 \‘ \
100% — 100% — J ! ' )
L} |
~1 |‘ \ ‘\ ‘l' ,’ ] ’1
50% LA\ Wl /o
“\_‘\ e A T
0% —4 =5 .r,
-
-50% — 5 % ;2
o i
| | | ¢ 5 | | | | | | s KARCZEW - 9960 mieszkancow
-100% T 0 T I 1 TVears™ -100% I I I T I TVears™
o -]

SEROCK - 4353 mieszkancow

BLONIE KARCZEW RADZYMIN === TARCZYN
GORA KALWARIA == MSZCZONOW SEROCK == ZAKROCZYM
Legenda
Tl Granica miasta
Zabudowa
P t t P I do 1939 roku
rzyrost terenow Przyrost terendow TARCZYN - 4105 mieszkaricow =i§2§i§§§
zabudowanych, a spadek  zapudowanych, a zmiany hoodio
gQStOSClI(28|Udn|en|a Od |ICZby mieszkancow od ZAKROCZYM - 3211 mieszkaricow ""?gfgg%éﬂ‘?dwnku
\:/Lvius;iero U. Opracowanie 1939 roku. Opracowanie
’ wiasne, Rozpraszanie zabudowy od 1939 r.

Opracowanie wtasne.
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LEGENDA ROZWO3J PRZESTRZENNY
MIASTA GORA KALWARIA

ZABUDOWA MIESZKANIOWO-  ZABUDOWA PRZEMYSLOWA ~ ZABUDOWA REKREACYINA

USLUGOWA B 1945-1960 I 1960-1985
B do 1939 B 1960-1985 [0 1985 - 2000
[ 1945-1960 5 1985-2000 [ 2011-2017

(] 2000-2017
— e POZOSTALE OZNACZENIA
1 2000-2017 TERENY WOISKOWE 2 Granica mista

B do 1939
i Ee \

N

ROZWOJ PRZESTRZENNY
MIASTA RADZYMIN

0 500 1000 m
—_

LEGENDA

ZABUDOWA MIESZKANIOWO-
USEUGOWA
I do 1939
[ 1945-1960
7 B 1960-1985
[ 1985-2000
[ 2000-2017

ZABUDOWA PRZEMYSLOWA

. I do 1939
I 1939-1960
B 1960-1985
[ 1985 - 2000
3 2000-2017

ZABUDOWA REKREACYINA

[ 1939-1960
[ 1985 - 2000

POZOSTALE OZNACZENIA
=3 Granica miasta Radzymin

) ‘ ROZWOJ PRZESTRZENNY
%l % MIASTA MSZCZONOW
2 : N

0 500 1000 m
LEGENDA \

/ ZABUDOWA MIESZKANIOWO- ZABUDOWA PRZEMYSLOWA

) USEUGOWA W o 1939 roku
[\ B 1945-1960

| N ‘33..‘;'33@ I 1960-1985
Ll - @ 1950-1985 [0 1985-2000
(W=

[ 1985-2000 [ 2000-2017

ZABUDOWA MIESZKANIOWO- ZABUDOWA PRZEMYSLOWA

USLUGOWA Bl do 1939 roku

B do 1939 B 1945-1960

1945-1960 B 1960-1985
[ 1985-2000

1950-1985
5 1985-2000 [ 2000-2017
[ 2000-2017 S .
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Gestos¢ zabudowy miasta Radzymin jL Gestos¢ zabudowy miasta Mszczonéw
/ Legenda

Legenda Gestosé zabudowy

Gestos¢ zabudowy :] 9
o —
[ R . 10
I 10-20
B 5-10
I - 20
. - 0
Budynki
Budynki
Drogi
Drogi

=+ Tory kolejowe
=+ Tory kolejowe

D Granica miasta

|| Granica miasta|

1:50000 | | L P : / 1:25 000

0_375 750 1500 2250 3 000|
N
N jL Wysokos$¢ zabudowy miasta Mszczonéw
.‘L Wysokos$¢ zabudowy miasta Radzymin |
Legenda
Legenda Liczba kondygnacii

Liczba kondygnacji 0-2

0-2 -
K [
- 4-5 Drogi

Drogi =+ Tory kolejowe

D Granica miasta

=+ Tory kolejowe

D Granica miasta

____________ : ! 1:25 000

0 1875 375 750 1125 1500

1:50 000
1500 2250 3000 O Hlstoryczne Centrum mlaSta

—
0 375 750
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Proces zanikania miasta dla pieszych

Ludnosé | fageszczeme w |[Zageszczents na Przvblizony
(tvs.) skali miasta terenach  [zasieg tersnow
o3/ k- mizszkaniowych oskon”  misszkaniowych
1 | Btomie 12.35 1360 3780 4.5 km
7 | Gora Kalwana 11,54 270 4830 5 km
3 | Karczew 0.96 350 5500 3km
4 | Mzzczonow 6.43 750 4000 2.okm
5 | Radzymin 12.64 540 3100 4 5lm
6 | Serock 4333 320 1900 3.8km |
7 | Tarczyn 4.11 700 3200 3km
8 | Zakroczym 3,21 160 2200 Skm

We wszystkich
miastach mozna
zauwazyC degradacje
ulicy jako przestrzeni
miejskiej w wyniku
dominacji samochodow.
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GORA KALWARIA - wynikowy obszar 183 ha
i3 potencjalnie moze zamieszkac ok. 8,8 tys.

SEROCK- wynikowy obszar 95 ha mieszkancow (74% obecnej populacii)

potencjalnie moze zamieszkac ok. z P

1,8 tys. mieszkancow

(40% obecnej populaciji)

Brak dostepnosci
ustug w strefie

ZAKROCZYM - wynikowy obszar 113 ha potencjalnie
moze zamieszkaé ok. 2,5 ty$. mieszkancow

78% obecnej populacii)

S pieszego dojscia
skutkuje
uzaleznieniem od

| il ..+ samochodow
MSZCZONOW - wynikowy obszar 89 ha potencjalnie RADZYMIN- wynikowy obszar 92 ha potencjalnie 0SO bowyC h -
moze zamieszka ok. 3,6 tyé. mieszkancow moze zamieszkac ok. 2,8 tys. mieszkancow
(55% obecnej populacji) (25% obecnej populacii)
X TARCZYN- wynikowy obszar g
\X 27 ha potencjalnie moze

2Mieke ol O86WE: gy oNIE-wynikowyobezar 193 5

- mieszkancow T : ; :
< (21% obecnej populaci) potencjalnie moze zamieszkac ok.
7.4 tys. mieszkancow

7 ./ LEGENDA (60% obecnej populacii)

STREFA PIESZEGO DOJSCIA (800 m) DO USLUG:
PRZEDSZKOLA, SZKOLY, PRZYCHODNIE, SPORTOWU | REKREACJI,
CENTRUM HISTORYCZNE (PRZESTRZEN PUBLICZNA)

C TR

OBSZAR WSPOLNEGO ZASIEGU WSZYSTKICH  KARCZEW- wynlkowy ShezarGaha potenc]alnle
USLUG PODSTAWOWYCH moze zamieszkac ok. 4,5 tys. mieszkancow
(45% obecnej populacii)
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Legenda

__x

tory kolejowe

granice miasta

TARCZYN

iy

ZAKROCZYM

Brak centralizacji ustug,
tworzenie alternatywnych
wzgledem centrum stref
ustugowych powoduje
ostabienie historycznie
wyksztatconej centralnej
czesci miasta.

Obszar centralny z rynkiem,
Pojedynczy supermarket
(Biedronka, Lidl),

Zaktady pracy
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PRZEKSZTALCENIA CENTRUM

Tabela 5-14 Schematy rynkéw badanych miast (miasta od najstarszego do najmiodszego). Zrodto:
opracowanie wiasne. 1. Ratusz. 2 Koscio! parafialny 3. Pawilon handlowy zlat 1960-80
[

B. GoraKalwaria

E. Mszczonow

e
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Morfolo

—
|

gia tkanki miejskiej - ulice

(Rgl

Uktady ulic terenow
parcelowanych po 1990
roku nie tworzg ,siatki”.

s ULICE DO 1939
mssees ULICE DO 1960

ULICE DO 1980
ULICE DO 1995

ULICE PO 1995

y @ 43 —
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Blonie

Gora Kalwaria

] 5 =

TYPOLOGIATELADOW-ULIC:

-1.-Siatka-nlic-regularna-planowana —do-ok. -1995rokn* :
Siatla-ulic- dzisli-trojkatny-kwartal-pomiad=yv-ulica-Pijarska-a-torami-na-ragulams-kwartaby-{ulica-
rownoelagle—pomizd=v-dwisma d=iaflami swroconymi-do sisbieplecami), zbudvnkami wolno stojacmmi-
orazulice-popmecme{cg ok 6—15dzistsk) Kwartshr sazromicowaneo wymisrach-ok.-120-x-125-m-i-

220-x-80-m.-Bzerokosc-ulic-w liniach-rozgraniczajacych-wvnosi-od-9-11-m =

Bl’oni e

Uktady uliczne badanych miast.

A. Przyktadowe proby udrazniania kwartatow zabudowy.

B. Przyktadowe uktady ulic w badanych miastach na podziatach
rolnych - ulice obstugujgce zabudowe jednorodzinnag.

C. ulice obstugujgce zabudowe wielorodzinna i jednorodzinng
osiedle deweloperskie (Btonie).

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie map archiwalnych i
map ewidencyjnych.

Kanwg ukfadow wspodtczesnych stanowig ulice
jakie powstate do 1939 r. Po transformacii

ustrojowej widoczny jest we wszystkich
miastach znaczny przyrost ulic, ktére nie tworzg
spojnej siatki tylko rozproszone ukfady
grzebieniowe.

1.» Siatka- ulic* spontaniczna- — udraznianie-
kwartaln-zabudowy -na-podzialach-rolny ch¥
Kwrartal-zsbudowy-na-zachod-od-ul. -Pijarskisj.-
Ulicz-okalajace powstawabrw rosmech-okrasach -
Udraimians,- po- 1995- 1.- dodatkowwch- ulic-
wawnatrzw formis-sizgaczy, ktora-umozliwiaja-
dojazd do-d=zistekrozparealowanyeh wavwnatez |

3. Siatka =pontanicma zabudowy szeregowej-na-|:
podzialach-rolnyehf

Kwrartsl- pomisdze-ul.-Pijarska-a-Kalwarviska-na-
historveznych- podziatach-  rolnveh.-  Ulice-
poprowadzono- po- podziatach- wlasnosciowweh,-
tworzakartowata-siathe czasciowo ulice-stanowia-
sizgacze.-Szerokosculicto 4, 3o 1 0m=

Szerokoscé-sizgacevto-ok.-10-14-m.-=

T

4.-Uklad-ulic-grzebieniowy -zamorzutny ‘—bez-ziatki-ulic-na podzialach-rolnych-po-1995r.9 |
Devwolne- uklady- ulic- na-pod=ziatach-rolnweh, -uklad- chaotyvesny, - zabudowywany-wvbiorezo -

Szerokosé-ulic-to-6—13-m. Ulice-poprowadzons-sa-wadhig-podziatdw-rolnveh-=

w

[Fzjon-wsi-Eyvbis-po-drugisj-stroniz-torows
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Tabela 5-7 Wykaz terenéw zurbanizowanvch w 2016 r. i mozliwych do zabudowy wedlug Studium
badanych miast. Zrédlo: opracowanie wiasne
1. Powierzchnia miasta (ha) 2. Terenv zurbanizowane w 2016 r. (ha), 3. Terenv zielone wvlaczone spod
zabudowy wedhug Studium, 4. Terenv mozliwe do zabudowy wedhug Studium. 5. Tereny ,.puste™ , obecnie nie
zabudowane, ale moZiwe do zabudowy wedlug Studium, 6. Obliczona Intensywnos¢ zabudowy na terenach
zurbanizowanvch, 7. Potencjalna liczba ludnosci miasta w przvpadku zasiedlenia terenéw przeznaczonvch do

zabudowy w Studium, 8. Potencjalny wzrost (%

)} liczby mieszkaricéw od 2017 1.

Miaste 1 2 3 4 5 G(osha) | 7 (tys) | 8 (%)

1 | Blonie o012 302 126 TE6 394 313 248 08%

2 | Gora Kalwana | 1367 336 655 712 176 33,1 234 | 0094

3 | Karczew 2812 265 2041 771 306 LR 285 186%
4 | Mszczonow 236 270 103 7533 483 26.0 19.6 204%
5 Radz*ymin 2349 G011 1187 1162 361 26.0 302 1409
6 | Serock 1343 240 316 787 547 165 13.0 1989
7 | Tarczyn 323 134 20 303 349 258 13,0 216%
8 | Zakroczvm 1997 184 829 1168 084 17.6 199 | 520%

W dokumentach planistycznych (SUIKZP) przeznaczane jest za duzo powierzchni z
mozliwoscig zabudowy, co skutkuje dalszym rozpraszaniem zabudowy miast.

Tereny mozliwe do y Wg ium - miasto Blonie

Tereny mozliwe do zabudowy wg Studium
[ cranica

liwe do wg

J
- miasto Serock

Legenda

aaaaaaaaaaaa

4 miasta
1 1:30 000

[Z4 Tereny mozliwe do zabudowy wg Studium)

Tereny

Granica miasta

ywg
- miasto Zakroczym

N

jL

Legenda

Granica miasta

a Tereny mozliwe do zabudowy wg Studium

ey Y 1:35 000
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Proces zmian krajobrazu naturalnego miasta

Tabela 5-18 Tereny zielone i pola rolne w badanych miastach. Zrodto: opracowanie wiasne

1(ha) | 2(%) |3 (nalos) | 4(%) | 5 (nalos) | 6 (%) | 7 (hajos)
Blonie 209 14 0,010 26 0,018 21 0,014
(Gora Kalwarnia 1370 48 0,035 4 0,004 31 0,032
Karczew 2810 73 0,205 1 0,002 21 0,038
Mzzezonow 236 12 0,016 14 0,017 40 0,049
Fadzymin 2340 42 0,078 11 0,020 22 0,040
Serock 1343 24 0,073 20 0,077 22 0,117
Tarczyn 323 42 0,053 16 0,019 4 0,003
Zakroczym 2000 25 0,157 54 0,291 13 0,071

1. Powierzchma mmasta (ha), £. llosc terenow melonvch (wraz z sadamm) — %o powlerzchm rnmasta,
3. Nosc terenow zelonych na mieszkanca ha/osobe, 4.Ilosc gnmtow omych - %0 powierzchni miasta, 3. Ilosc
terendow omych na mieszkanca ha/osobe 6. Nieuzytki, faki — % powierzchmi miasta.

Zakroczym |
Tarczyn =
Serock
nieuzytki (roslinnosc
Ry Min trawiasta)

mtereny rolne
Mszczondw g

Wtereny zielone (chroniom

il przedzabudowy)
Gaora Kalwaria e
Bionie -

0 0,020,040,060,08 0,1 0,120,140,160,18 0,2 0,220,240,260,28 0,3 ,

Tlustracja 41 Zroznicowane zagospodarowanie strefy zewnetrzmej miasta, A  Radzymm, B. Serock —
zabudowa ,wchodzaca™ na tereny rolne. C, Radzymm, D. Zakroczym — zagrody rolnicze i grunty ome,
izko komponent strefv zewnetrzmei miast. Fot. A. Maiewska 2018
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LEGENDA

ZABUDOWA MIESZKANIOWO-
USLUGOWA

B do 1939

[ 1945-1960
B 1960-1985
[ 1985-2000
[ 2000-2017
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A
A

ZABUDOWA PRZEMYSEOWA

B do 1939 roku
W 1945-1960
[ 1960-1985
[ 1985-2000
[ 2000-2017

» TETRIS DEVELOPMENT”

0 500 1000 m
POZOSTALE OZNACZENIA .- -
I~ 3 Granica miasta Blonie -

5,3
n
) 86.m 19,6
IERI
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b0;
]

1928

Legenda
strefa pieszego dojscia (800m) do:
:l centrum miasta

V} przedszkoli

szkét podstawowych
[ 7] szkot ponadpodstawowych

| przychodni

:| ustug rekreacji i sportu
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Wspotczesnie parcelowane
obszary przypominajg gre

7

////gé//// = | =~ Jtetris” .
| wiloy L 1P Poszczegdlne dziatki =
| cegietki gry, wypetniaja

przestrzen

fragmentarycznie,
bez tadu przestrzennego.

Tworzg mozaike pustych i
zagospodarowanych
terenow.
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Legend:

plots of appropriate size (49,6%)

1 too narrow plots (9,4%)
undeveloped plots (vacant) (13,2%)

plots with too low intensity of development (11,4%)

50m 100m 150m
roads of appropriate width (13%)

] too narrow roads (3,4%)

Zrodto : A. Majewska, M. Denis, W. Krupowicz : Urbanization
Chaos of Suburban Small Cities in Poland: ‘Tetris

development’, LAND 2020
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PODSUMOWANIE:

' Rozwoj przestrzenny suburbidow jest procesem nieuniknionym, wynikajgacym z koniecznosci
zaspokojenia niezbednych potrzeb wspoétczesnego cztowieka, ale ........
' nalezy pamigtac¢ o pogodzeniu proces6w urbanizacyjnych z zachowaniem tadu przestrzennego.

Konieczne dziatania to :

Stop suburbanizacji ,,wiejskiej” - ograniczenie mozliwosci osiedlania si¢ ludnosci ,nierolniczej” na terenach
wiejskich, kierujgc potencjalnych mieszkancow na tereny zurbanizowane mniejszych miast, co umozliwitoby wzrost
ludnosci tych osrodkéw i optacalnos¢ wzbogacenia infrastruktury ustugowej i techniczne;j.

Zwiekszenie kompaktowosci struktury miejskiej - ograniczenie rozprzestrzenianie sie zabudowy w granicach
miast (dogeszczajgc centrum), poprzez wyznaczanie strefy koncentracji zabudowy i nieprzekraczalne zasiegi
zabudowy.

Odnowa ,,tkanki ekonomicznej” mniejszych miast, aby stworzy¢ atrakcyjne miejsca pracy, wykorzystujgc
_mniejsze koszty zatrudnienia.

Wprowadzenie ,,zrownowazonej mobilnosci” na terenie miasta i gminy, zwtaszcza w relacji miasto - wie$
(np. poprzez autobusy szkolne, busy kursujgce, co godzine tgczace rozproszone strefy zabudowy mieszkaniowej).

Wieksza trosko o zachowanie elementéw naturalnego sSrodowiska przyrodniczego.

Zachowanie terenéw, moggacych by¢ znowu wykorzystanych rolniczo, co jest szczegdlnie wazne w obliczu
zmian klimatycznych (wpisuje sie to w ruch farming city, dzieki ktérym powstajg ogrody na dachach oraz sg
wykorzystywane ogrodniczo balkony i fragmenty przestrzeni miejskich).
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BT Istniejgce mstrumenty planowanla W Polsce S3 £

. niewystarczajgce, a uporzgdkowanie przestrzeni polskich
miast przerasta mozliwosci stricte urbanistow.

..aby ,naprawic przestrzen”, potrzebny jest spojny
program, majacy wsparcie w prawodawstwie | zaopatrzony
w Instrumenty urbanistyki operacyjnej, zwiekszajgce
efektywnosc polityki przestrzennej.
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